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TERMO DE COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA
Autos de Inquérito Civiln. )L 52 ,20. 002 LSQ’CS

Pelo presente Termo de Ajustamento de Conduta, com
fundamento no art. 5°, § 6%, da Lei n. 7.347/85, alterado pelo art. 113 da Lei n.
8.078/90, o(s) abaixo qualificado(s) o celebram e se obrigam a cumprir as
obriga¢des pactuadas.

COMPROMITENTE: O MINISTERIO PUBLICO
ESTADUAL, neste ato representado pela agente ministerial que abaixo
subscreve;

COMPROMISSARIO: MUNICIPIO DE CRUZ
MACHADO, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ n.
76.339.688/0001-09, com prefeitura sede na Av. Vitéria, 167, Centro, Cruz
Machado/PR, representado pelo prefeito Sr. EUCLIDES PASA.

CONSIDERANDO a competéncia do Ministério Pablico a
promogao do Inquérito Civil e da Acio Civil Pablica para a protecdo do Meio
Ambienle e de outros interesses difusos e coletivos, conforme art. 129, inciso III,
da Constitui¢do Federal de 1988;

CONSIDERANDO o teor das Leis n. 10.257/2001 e n.
6.766/79, que estabelecem diretrizes gerais urbanas, padroes de
desenvolvimento urbano e impdem o crescimento ordenado das cidades,
tutelando, pois, interesse de natureza difusa atinente ao chamado meio
ambiente artificial, entendido como o espago urbano construido;

CONSIDERANDO o teor da Lei Municipal de Cruz
Machado n. 1.234/2010, que dispde sobre loteamentos, desmembramentos e
regularizagao fundidria;

CONSIDERANDO o teor da Lei n. 13.465/2017, que
dispde sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana, e o teor do Decreto n.
9.310/2018, que instituiu as normas gerais e os procedimentos aplicéveis a
Regularizacao Fundiaria Urbana:

CONSIDERANDO o Programa Morar Legal do Governo
do Estado do Parana, por intermédio da Companhia de Habitac¢do do Parana —
Cohapar, que tem por objetivo prestar auxilio aos Municipio na regularizacdo
fundidria de nicleos urbanos informais situados em seu territorio, com recursos
do Fundo Estadual de Combate 4 Pobreza do Parana previsto na Lei Estadual n.
18.573/2015;

CONSIDERANDO o loteamento irregular sobre o imével
de matricula n. 23.728 do 2" CRI ¢ o falecimento da proprietaria/loteadora
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Wanda Hunik em 06/04/2019 (fl. 19-A), cujo inventidrio n. 0001901-
79.2019.8.16.0207, ajuizado pelo Municipio de Cruz Machado, por ora, nao
possui herdeiros conhecidos/localizados;

CONSIDERANDO que o referido loteamento nio possui
licenga do 6rgdo ambiental tampouco autorizagao de implantacao do Municipio
de Cruz Machado e que, consequentemente, ndo se encontra registrado no
Cartério de Registro de Iméveis, apresentando intimeras irregularidades como
auséncia de obras de infraestruturas bésicas e o resguardo de dreas verdes e
destinadas ao uso comunitério;

CONSIDERANDO que o loteamento irregular em
questao estd situado em Zona Residencial Mista, em principio, ndo possui drea
de preservacao permanente e 4rea de risco;

CONSIDERANDO que o loteamento possui ntcleo
informal urbano consolidado, ha mais de 20 anos, possivelmente constituido
por familias com rendimento familiar nao superior a 05 saldrios minimos;

RESOLVEM

Formalizar, neste instrumento, TERMO DE
COMPROMISSO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTAS, mediante as
seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA: O COMPROMISSARIO devers
fiscalizar e cumprir as seguintes obrigacdes relativas ao loteamento irregular
(ocupagéo irregular) situado no imével de matricula n. 23.728 do 2° CRI, até a
conclusdo de sua regularizacao fundiaria:

a) Fazer cessar imediatamente quaisquer atos que
impliquem na alienacao de lotes tais como: vendas, promessas de vendas,
reservas, publicidade ou, ainda, a cobranca ou o recebimento de prestacdes dos
adquirentes de lotes situados no imével objeto deste compromisso de
ajustamento, sob pena de pagamento de multa no valor de R$ 5.000,00 por lote;

b) Impedir quaisquer obras ou atividades que redundem
na implantacao fisica do empreendimento (tais como obras de terraplanagem,
abertura de ruas, demarcacio de quadras ¢ lotes, edificacdes, supressao de
vegetagao, movimentagdo de terras etc.), ainda que executadas por terceiros ou
pelos proprios adquirentes dos lotes, sob pena de pagamento de multa no valor
de R$ 5.000,00 por obra ou atividade;

¢) Afixar, no prazo de 60 dias, placas e faixas na drea em
comento informando acerca dos impedimentos constantes no presente
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instrumento, em especial quanto & proibicdo de execucio de obras e alienacao
dos lotes, sob pena de pagamento de multa didria no valor de R$ 50,00.

d) Notificar e aplicar as penalidades cabiveis ao agente
que alienar lotes ou prosseguir com obras de execucdo, de acordo com a Lei
Municipal n. 1.234/2010 e, sem prejuizo, comunicar o descumprimento
imediatamente ao 6rgdo ministerial, sob pena de multa de R$ 5.000,00 por
evento.

CLAUSULA SEGUNDA: O COMPROMISSARIO assume
a obrigacao de identificar o nucleo urbano informal constituido no imével de
matricula n. 23.728 do 2” CRI e formular pedido de inclusdo destes no Programa
Morar Legal para regularizagdo fundidria, mediante oficio dirigido ao
Presidente da Cohapar a ser protocolizado no Escritério Regional da referida
institui¢do em Unido da Vitéria/PR, instruido com fotocépia da matricula do
imovel, croqui da 4rea pretendida de Reurb e a identificacdo que for possivel de
forma preliminar dos atuais moradores, no prazo de 60 dias, sob pena de
pagamento de multa didria no valor de R$ 50,00;

§ 1° O Municipio deverd encaminhar a Cohapar
documentos pessoais dos adquirentes/atuais moradores, dos contratos
particulares de compra e venda, planta dos lotes ocupados pelo niicleo urbano
informal, certiddo de imdveis eventualmente existentes em nome dos
adquirentes/atuais moradores no Municipio e comprovante de renda média
familiar, no prazo de 120 dias;

§ 2°. O compromissério devera atender as requisicdes da
Cohapar e encaminhar a documentagéo necessaria ao processamento do pedido
em questao, no prazo fixado por esta ou em 60 dias, se nao houver prazo fixado,
sob pena de pagamento de multa didria no valor de R$ 50,00.

CLAUSULA TERCEIRA; O COMPROMISSARIO devera
instaurar procedimento administrativo previsto no art. 28 da Lei n. 13.465/2017
para regularizacao fundidria do nucleo urbano informal consolidado situado no
imovel de matricula 23.728 do 2° CRI, instruido com os documentos indicados
no § 1° da cldusula segunda, e classificar a Reurb nas modalidades previstas no
art. 13 da mesma lei, no prazo de 120 dias, sob pena de pagamento de multa
diaria no valor de R$ 50,00;

§ 1°. A classificacdo da Reurb-S deve considerar a
definicao de baixa renda estabelecida em ato do Poder Publico municipal, desde
que a renda familiar ndo seja superior a 05 saldrios-minimos, conforme dispde o
pardgrafo unico do art. 6° do Decreto n. 9.310/2018;
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§ 2°. O compromissério deverd verificar se o beneficiario
preenche as condigdes previstas no § 1° do art. 16 do Decreto n. 9.310,/2018 para
fins de legitimacao fundidria na Reurb-S;

§ 3°. O compromissdrio deveré instruir o procedimento
administrativo com a anuéncia de todos os beneficidrios, interessados,
proprietarios e confinantes ou promover sua notificacdo, inclusive dos
herdeiros de Wanda Hunik que forem identificados na acao de inventéario n.
1901-79.2019.8.16.0207, na forma do art. 24 do Decreto n. 9.310/2018, no prazo
de 90 dias apds a instauracio do procedimento, sob pena de pagamento de
multa didria no valor de R$ 50,00;

§ 4°. Apdés a notificagdo dos interessados, o
compromissario deverd promover a fase de elaboracio do projeto de
regularizacdo fundiéria e exigir os requisitos minimos que ele deve conter,
previstos nos incs. I a X do art. 30 do Decreto n. 9.310/2018, incluindo
cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial e termo de compromisso assinado pelos responsédveis para
cumprimento do cronograma fisico e por duas testemunhas, conforme disp&e o
art. 21, § 19, do Decreto n. 9.310/2018;

§ 5°. O custeio do projeto de regularizacio fundiaria e da
implantagao da infraestrutura essencial definida no § 1° do art. 31 do Decreto n.
9.310/2018, no caso da Reurb-S, cabera ao ente publico da administracdo direta
ou indireta, e no caso da Reurb-E, aos seus potenciais beneficidrios, conforme
dispde o art. 26, § 1°, do Decreto n. 9.310/2018, sem prejuizo da celebracdo de
convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades,
conforme dispde o art. 29 da Lei n. 13.465/2017, e¢/ou Cohapar, conforme
dispde o Decreto Estadual n. 2.845,/2011;

§ 6°. Na Reurb-S cabe ao compromissario ou, mediante
provocacao deste, a concessionaria ou permissiondria dos servicos publicos, a
elaboragao do cronograma fisico de implantagdo da infraestrutura essencial e a
assinatura do termo de compromisso para cumprimento do cronograma,
conforme dispdem os arts. 30, § 4°, do Decreto n. 9.310/2018 (incluido pelo
Decreto n. 9.597/2018) e 34 do Decreto n. 9.310/2018:

§ 7°. Na Reurb-E o compromissario deverd definir,
quando da aprovacdo do projeto de regularizacdo fundiaria, os responsaveis
pela implantacao dos sistemas viarios, da infraestrutura essencial e das medidas
de mitigacdo e compensacio urbanistica e ambiental, na forma do art. 35 do
Decreto n. 9.310/2018, que poderido ser os beneficidrios da Reurb-E, e firmar
com eles, como condigdo de aprovacio da Reurb, termo de compromisso para
cumprimento do cronograma fisico;
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§ 8°. Caso o compromissdrio arque com o custeio do
projeto de regularizagao fundiaria e da implantacao da infraestrutura essencial
no loteamento irregular deixado pela de cujus Wanda Hunik em quaisquer das
modalidades de Reurb, deverd ressarcir-se na via judicial, inclusive requerendo
reserva de bens em garantia em carater cautelar;

§ 9°. Caso o ntcleo urbano esteja em éreas de risco, o
compromissdrio deverd observar as regras do art. 36 e seus paragrafos do
Decreto n. 9.310/2018;

§ 10. O compromissario deverd dar andamento regular ao
procedimento administrativo, sem paralisagdes injustificadas por periodo
superior a 60 dias, sob pena de pagamento de multa diaria de R$ 50,00;

§ 11. Ap6s a elaboragao do projeto de regularizacdo
fundiédria, o compromissério deverd: sanear o processo; proferir decisdo, na
forma do art. 37 do Decreto n. 9.310/2018, por meio de ato formal, ao qual serd
dado publicidade; expedir Certidao de Regularizacdo Fundiéria (CRF); e levar a
CRF e o projeto de regularizagdo fundidria aprovado no cartério de registro de
iméveis, na forma do art. 21 do Decreto n. 9.310/2018;

§ 12. O registro da regularizagdo fundiaria urbana rege-se
pelas regras previstas nos arts. 40 e seguintes do Decreto n. 9.310/2018, sendo
isentos de custas e emolumentos os atos necessdrios ao registro da Reurb-S, na
forma do art. 53 do mesmo decreto.

CLAUSULA QUARTA: O COMPROMISSARIO devera
ajuizar acao de conhecimento com rito ordinario perante o Juizo da Vara da
Fazenda Publica da Comarca de Unido da Vitéria/PR visando a conversio da
area de 1,0307 hectares de reserva legal (conforme averbacdo 1/23.728) em éarea
verde urbana e para transferéncia dos lotes institucionais do imével de
matricula n. 23.728 (identificados em planta), em nome do ente municipal,
conforme dispde o art. 43 da Lei n. 6.766/79, na propor¢do minima de 35% da
drea lotedvel, conforme dispde o art. 18 da Lei Municipal n. 1.234/2010,
inclusive requerendo a reserva dos lotes correspondentes em carater cautelar na
referida agdo judicial, no prazo de 60 dias, sob pena de multa didria de R$ 50,00.

Paragrafo tnico. Caso o Municipio seja o inventariante,
devera promover a citacao dos herdeiros de Wanda Hunik que forem
identificados na acao de inventario n. 1901-79.2019.8.16.0207.

CLAUSULA QUINTA: O nao cumprimento integral ou
parcial nos prazos fixados de quaisquer das obrigagdes previstas nas clausulas
primeira, segunda e terceira deste termo de ajustamento de conduta implicarg,
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independentemente de notificagio extrajudicial ou de interpelagao judicial, o
dever de pagar as multas nelas previstas, que reverterao em proveito do Fundo
Estadual de Protecdo ao Meio Ambiente.

Paragrafo tnico. O ndo pagamento das multas implica
execucao pelo Ministério Publico, incidindo a partir da data do vencimento o
indice legal de correcdo monetdria e juros de mora de 1% ao més, sem prejuizo
da execugao especifica das obrigacées de fazer.

CLAUSULA SEXTA: O COMPROMISSARIO, na condicio
de inventariante nos autos n. 0001901-79.2019.8.16.0207, ndo se opbe a
averbagdo na margem da matricula n. 23.728 do 2° CRI do presente termo de
COMPromisso.

CLAUSULA SETIMA: O presente compromisso vinculara
os futuros prefeitos do Municipio e os que lhe sucederem.

CLAUSULA OITAVA: Este compromisso nio inibe ou
restringe, de forma alguma, as acdes de controle, fiscalizacdo e monitoramento
de qualquer ¢érgao de fiscalizacdo, nem limita ou impede o exercicio, por eles,
de suas atribuicdes e prerrogativas legais e regulamentares.

CLAUSULA NONA: O presente termo de compromisso
terd eficacia de titulo executivo extrajudicial, tanto para as obrigacdes de fazer,
quanto para as obrigagdes pecunidrias neles assumidas, de acordo com os arts.
5% § 6%, da Lein. 7.347 /1985 e 784, inc. XII, do Cédigo de Processo Civil.

§ 1° A celebracio deste compromisso resultard no
arquivamento do Inquérito Civil n.Ql5J.20.002652-3 ¢ na instauragao de
Procedimento Administrativo para fiscalizagdo do seu cumprimento, nos
termos do art. 73, inc. [l e IV e 74 do Ato Conjunto n. 001/2019-PGJ]/CGMP.

§ 2° As partes acordam que o presente termo de
compromisso produzird efeitos a partir da data de sua celebragao, nos termos
do art. 118, § 2°, in fine, do Ato Conjunto n. 001 /2019-PGJ/CGMP.

Unido da Vitéria, 17 de agosto de 2020
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MUNICIPIO DE CRUZ MACHADO
REP. PELO PREFEITO MUNICIPAL EUCLIDES PASA
COMPROMISSARIO

MARY ANN K. S. BAZZO

JONATHAS M. HRYNIEWICZ
CPF 037.051.729-64

CPF 070.188.689-71



