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LEI DO ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL DE CRUZ MACHADO

LEI N° 1216/2009, 23 DE NOVEMBRO DE 2009.

Sumula: Dispbée sobre o Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo Municipal do Municipio
de CRUZ MACHADO, e da outras

providéncias.

A Camara Municipal de Cruz Machado, Estado do Parana, APROVOU, e eu, Euclides Pasa, Prefeito
Municipal, SANCIONO a seguinte Lei:

Art. 1°. O Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo Municipal do Municipio de Cruz Machado
serdo regidos pelos dispositivos desta Lei, observadas normas constantes no Decreto Estadual 1.498/

1995, com relagdo as areas constituidas pela APA da Serra da Esperanca, e anexos integrantes.

Paragrafo Unico. O Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo Municipal dividem o territério em
areas, setores, regides e zonas; definem a distribuicdo da populagéo neste espago em funcédo da infra-

estrutura e das condicionantes sdcio-ambientais.
Art. 2°,. Sdo partes integrantes desta lei os seguintes anexos:
I) ANEXO 1 — Parametros Urbanisticos;
I1) ANEXO 2 - Mapa de Macrozoneamento Municipal;
lll) ANEXO 3 — Quadro 1 de Parametros de Uso e Ocupagéo do Solo Municipal;
IV) ANEXO 4 — Mapa de Zoneamento Urbano da Sede;
V) ANEXO 5 — Mapa de Zoneamento e Sistema Viario da Sede;
V1) ANEXO 6 - Mapa de Zoneamento e Sistema Viario do Distrito de Nova Concordia;
VIl) ANEXO 7 — Mapa de Zoneamento e Sistema Viério do Distrito de Santana;
VIIl) ANEXO 8 — Quadro 2 de Parametros de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano
IX) ANEXO 9 - Classificacéo das Atividades de Uso do Solo.
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CAPITULO |

DAS CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Art. 3°. As disposicOes desta lei devem ser observadas obrigatoriamente:
I) Na concessao de alvaras de construgao, reformas e ampliages;
X) Na concessao de alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas;

Xl) Na execugéo de planos, programas, projetos, obras, e servigos referentes a edificagbes

de qualquer natureza;
Xll) Na urbanizagéo de areas;
XIll) No parcelamento do solo;

XIV) Na implantagéo de atividades no meio rural que estejam estabelecidos nos parametros

de uso desta lei.

Secdo |
Dos Objetivos

Art. 4°. A presente Lei tem por objetivos:
I) Estabelecer critérios de ocupacédo e utilizagdo do solo municipal, tendo em vista o
cumprimento da fungao social da cidade e da propriedade;
) Orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos sobre é&reas
ambientalmente frageis;
1) Definir areas, setores, regides e zonas, em ambito municipal e urbano, respectivamente,
estabelecendo pardmetros de uso e ocupagao do solo;
lll) Promover por meio de um regime urbanistico adequado, a qualificagdo do ambiente

urbano;

IV) Prever e controlar densidades demograficas e de ocupagdo do solo municipal, como
medida para a gestao do bem publico, da oferta de servigos publicos e da conservagdo

do meio ambiente;
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V) Compatibilizar usos e atividades complementares entre si, tendo em vista a eficiéncia

do sistema produtivo e da eficacia dos servicos e da infra-estrutura.

Secao ll
Das Definigoes

Art. 5°. Para os efeitos de interpretagdo e aplicagdo desta lei, adotam-se os conceitos e

definigdes adiante estabelecidas:

1) Area, setor, regido ou zona é a delimitagdo de uma parte do espaco do municipio,
definida por suas caracteristicas fisicas, sociais € ambientais e sobre onde incidira

parametros especificos de uso e ocupagao do solo.

I) Uso do Solo é o relacionamento das diversas atividades para uma determinada area,

setor, regido e/ ou zona, sendo esses usos definidos como:

a) adequado — compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com

as finalidades urbanisticas da area, setor, regido e/ ou zona correspondente;

b) tolerado — compreendem as atividades cujo grau de adequagdo a area, setor,
regido e/ ou zona dependeréa da anélise do Conselho de Desenvolvimento Municipal

e outras organizagoes julgadas afins;

c) proibido — compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza,
s&o nocivas, perigosas, incobmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas

da area, setor, regido e/ ou zona correspondente.

lll) Ocupagao do solo é a maneira como a edificagdo ocupa o terreno, em fungéo das

normas e indices urbanisticos incidentes sobre os mesmos.

IV) Praticas conservacionistas - significam a producdo de alimentos com o solo
permanentemente protegido, com a redugéo ou eliminagdo de revolvimento da terra,
rotagao de culturas e a diminuigdo do uso de agrotdxicos. Tem por objetivo preservar,
melhorar e otimizar os recursos naturais, mediante 0 manejo integrado do solo, da

agua, da biodiversidade, compatibilizando com o uso de insumos externos.

V) Os parametros urbanisticos, ilustrados e presentes no Anexo 1, Anexo 3 e Anexo 8

parte integrante desta Lei, sdo definidos como:

a) coeficiente de aproveitamento basico: (CA) valor que se deve multiplicar com a
area do terreno para se obter a &rea maxima computavel a construir, determinando

0 potencial construtivo do lote;
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b) taxa de ocupagao maxima: (TO) percentual expresso pela relacdo entre a area de

projecdo da edificacdo sobre o plano horizontal e a area total do lote;

c) taxa de permeabilidade minima: (TP) percentual expresso pela relagdo entre a

area permeavel do lote e a area total do lote.

d) altura da edificagao ou gabarito: é a dimens&o vertical maxima da edificagdo, em

numeros de pavimentos a partir do térreo, inclusive;
e) lote minimo: area minima de lote, para fins de parcelamento do solo;
f) lote maximo: &rea maxima permitida por lote, para fins de parcelamento do solo;

g) testada minima: dimenséo minima da menor face do lote confrontante com uma
via.

h) recuo frontal: ¢ a distncia minima perpendicular entre a parede frontal da
edificagdo no pavimento térreo, incluindo o subsolo, e o alinhamento predial
existente ou projetado do lote ou modulo. Sua exigéncia visa criar uma area livre de
qualquer tipo de construgdo para utilizagdo publica, como alargamento de vias e

permeabilidade do solo, por exemplo;

i) afastamento: é a menor distancia entre duas edificagdes, ou a menor disténcia
perpendicular permitida entre uma edificagdo e as linhas divisorias laterais e do
fundo do lote onde ela se situa, desde que as mesmas possuam abertura para
ventilagdo e iluminagdo, salvo projecdes de saliéncias em edificagbes, nos casos

previstos no Codigo de Obras;
VI) Dos termos gerais:

a) area computavel: area a ser considerada no céalculo do coeficiente de

aproveitamento do terreno e taxa de ocupag@o maxima;

b) regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada area, setor,
regido e/ ou zona que estabelecem a forma de ocupacdo e disposi¢do das

edificagbes em relagéo ao lote, a rua e ao entorno.
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CAPITULO I

DO MACROZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO MUNICIPAL

Secao |
Das Areas, Regides e Zonas Municipais

Art. 6°. O municipio de Cruz Machado fica dividido em areas, regides e zonas conforme ANEXO
2- Mapa de Macrozoneamento Municipal, parte integrante desta Lei, que recebem a denominagéo como

segue:

l) Area Agrossilvipastoril e Agroindustrial — AAA
I) Area de Consolidag&o da Urbanizagdo — ACU
IIl) Area do Entorno da Represa da Foz do Areia — AERFA
IV) Area de Preservagdo Permanente — APP
V) Regiéo de Entorno Imediato de Expansédo - REIE
V1) Regiéo de Entorno Imediato de Restricdo — REIR
VIl) Zona de Conservacao da Vida Silvestre - ZC
VIIl) Zona de Preservagéo da Vida Silvestre — ZP

Paragrafo Unico. Os critérios de uso do solo nas diversas areas estdo contidos no Anexo 3 —

Quadro 1 de parametros de Uso e Ocupacgéo do Solo Municipal, parte integrante desta lei.

Art. 7°. Area Agrossilvipastoril e Agroindustrial - AAA - corresponde as reas que possuem
varias caracteristicas fisicas e ambientais possuindo uma grande variedade de cultivos e atividades,
destinadas prioritariamente a atividades agrossilvipastoris, isentas de ocupagdo com caracteristicas

urbanas, onde predominam pequenas e médias propriedades.

§1°. Esta area tem por objetivo promover atividades voltadas & agricultura, pecuéria,
silvicultura, criagbes diversas e agroindustrias, segundo préticas conservacionistas, desempenhando

papel fundamental no municipio, onde as atividades primarias sao predominantes.
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§2°. Esta area também permite a consolidacdo de nucleos de urbanizagdo para que as
habitagdes rurais se concentrem em torno de estruturas ja existentes como postos de saude, escolas,
dentre outros. Isso possibilita que posteriormente o municipio possa promover a regularizagao fundiaria

‘dessas” concentragdes.

Art. 8°. Area de Consolidagao da Urbanizagdo — ACU - corresponde &s areas compreendidas

pelos perimetros urbanos do municipio de Cruz Machado.

§1°. Estas areas tém por objetivo consolidar as ocupagdes urbanas existentes e definir os
locais passiveis de serem ocupados, aliando agbes de infra-estruturacdo e recuperagdo das

condicbes sdcio-ambientais e novas possibilidades de emprego e renda.

§ 2°. Os parametros de uso e ocupagdo do solo desta Area de Consolidagdo da Urbanizagdo

sao detalhados no Capitulo 11l da presente Lei.

§ 3°. As areas municipais externas & Area de Consolidagdo da Urbanizagdo - ACU -

configuram a area rural do municipio de Cruz Machado.

Art. 9°. Area do Entorno da Represa da Foz do Areia - AERFA - compreende a faixa de um
quildmetro (1 km) das areas que se encontram as margens do reservatorio formado pela foz do Rio Areia
medidos a partir da sua cota de nivel maximo excepcional que é de 745,50m (metros) de altitude,

ocorrendo nas porgdes noroeste/ oeste e sudoeste do municipio de Cruz Machado.

Paragrafo Unico. Esta area tem por objetivo controlar o uso do solo, bem como suas atividades
nas areas de entorno do reservatério, de modo a proporcionar a conservagdo do mesmo e seguir as
diretrizes, orientagdes e normas quanto ao uso do solo, estabelecidos pelo plano de uso do solo das

areas de entorno do reservatério do Foz do Areia, realizado pela COPEL.

Art. 10. Area de Preservagdo Permanente — APP - correspondem as faixas de preservagéo ao

longo dos rios, corregos e nascentes definidas por Lei Federal.
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Paragrafo Unico. Esta area tem como finalidade preservar e recuperar, com o objetivo de
manter o equilibrio de todo o ecossistema da regido, proteger os cursos d'agua e suas margens, além de

configurar importante refugio para a fauna local, caracterizando-se como corredor de biodiversidade.

Art. 11. Regiao de Entorno Imediato de Expansao - REIE - correspondem as areas formadas
por faixas de um quildmetro (1 km) do entorno da area urbana da sede, e faixas de 500m (metros) do

entorno dos distritos urbanos de Nova Concérdia e Santana.

§1°. Esta area tem como finalidade controlar a expansdo urbana de forma planejada e

organizada, visando a preservagao do meio ambiente.

§ 2°. Estas areas s@o as mais indicadas para a expansdo urbana futura, gerando menores

conflitos ao se observar as condicionantes ambientais (hidrografia, declividades, entre outros).

Art. 12. Regido de Entorno Imediato de Restri¢gdo — REIR - correspondem as areas formadas
por faixas de um quilémetro (1 km) do entorno da area urbana da sede, e faixas de 500m (metros) do

entorno dos distritos urbanos de Nova Concérdia e Santana.

§1°. Esta area tem como finalidade restringir a ocupagéo urbana visando a preservagdo do

meio ambiente.

§ 2°. Estas areas ndo séo indicadas para a expansdo urbana futura, pois possuem grandes
entraves fisico-ambientais para a ocupagdo urbana, possuindo em geral grandes declividades, morros,

rios e maior concentragéo de corpos d'aguas.

Art. 13. Zona de Conservagao da Vida Silvestre — ZC - corresponde a zona estabelecida pelo

Zoneamento Ecoldgico Econdmico (ZEE) da APA da Serra da Esperanca com as seguintes caracteristicas:
I) Com pequena interveng¢do humana;

1) Sujeitas a um manejo moderado, representado por atividades meramente extrativistas

(madeira e erva-mate);
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Ill) Areas consideradas de preservagdo permanente conforme cddigo florestal (Lei 4.771/
1965);

§1°. Nesta zona devem ser restringidas atividades econdmicas que importem em
descaracterizacdo de ecossistemas e na redugdo de populagbes naturais e o uso direto dos
recursos naturais, permitindo-se o uso criterioso da biota baseado em principios técnico-

cientificos rigidamente controlados.

§ 2°. Essa zona é compreendida pelos saltos do rio Sdo Francisco, dos rios Barra Grande e do

Tigre.

Art. 14. Zona de Preservagao da Vida Silvestre — ZP - corresponde a zona estabelecida pelo
Zoneamento Ecolégico Econdmico (ZEE) da APA da Serra da Esperanga com as restriges impostas
poresse instrumento, visando & manuten¢do da biodiversidade e o resguardo de belezas cénicas e

paisagismos notaveis, além da protegéo de espécies raras, endémicas e/ ou ameagadas de extingao.

Paragrafo Unico. Nesta 4rea é permitido o uso moderado e auto-sustentado da biota.

Art. 15. As caracteristicas de ocupagdo do solo rural devem seguir legislagdo federal,

regulamentada e orientada pelo 6rgdo competente.

Secao ll
Da Classificagao das Atividades de Uso do Solo Municipal

Art. 16. Para efeito desta lei as atividades de uso do solo municipal classificam-se em:

I) agroindustria: atividade pela qual resulta a produgéo de bens pela transformagéo de

insumos agricolas;

Il) atividade turistica e de lazer: atividade em que sdo promovidos a recreagéo,

entretenimento, repouso e informac&o;
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lll) educacdo ambiental: conjunto de agdes educativas voltadas a compreensdo da
dindmica dos ecossistemas, considerando efeitos da relagdo do homem com o meio, a

determinag&o social e a variagao/evolucao histérica dessa relacao;

IV) mineragao: atividade pela qual s&o extraidos minerais ou substancias ndo metalicas do

solo e sub-solo.

V) preservagdo e recuperagao: atividade que visa garantir a manutencdo e/ou
recuperacao das caracteristicas proprias de um ambiente e as interagdes entre os seus
componentes;

V1) pesquisa cientifica: realizacdo concreta de uma investigacao planejada, desenvolvida
e redigida de acordo com as normas da metodologia consagradas pela ciéncia,
permitindo elaborar um conjunto de conhecimentos que auxilie na compreensao da
realidade e na orientagéo de agoes;

VII) usos agrossilvipastoris: conjunto de atividades de administragdo (gerenciamento) de
uma floresta e/ ou area de atividades agrossilvipastoris a fim de que seja possivel
utilizar-se de forma otimizada os recursos agroflorestais. Abrange aspectos fisicos,
financeiros, informativos e organizacionais e tem como resultado precipuo o
aproveitamento dos bens e beneficios produzidos pela floresta e pelo solo, associado a

manutencao da qualidade ambiental.

VIIl) usos habitacionais: edificagdes destinadas a habitagdo permanente.

CAPITULO llI

DO ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Secdo |
Da Area, Setores e Zonas Urbanos da Sede

Art. 17. A &rea urbana do Municipio de Cruz Machado, constantes no Anexo 4 e Anexo 5, parte
integrante desta Lei, fica dividida em &reas, setores e zonas urbanos, que passam a ser denominadas

COmo segue:
l) Area de Preservagdo Permanente — APP

1) Setor de Comércio e Servigo — SCS



Prefeitura Municipal de Cruz Machado
Av. Vitoria, 129 Cruz Machado - PR CEP 84.620-000.
C.G.C./MF 76.339.688/0001-09 Inc. Est. Isento

Fone/Fax (042) 554-1222

lll) Setor Especial de Servigos — SE
IV) Zona de Expansao — ZE
V) Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS 1
VI) Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS 2
VII) Zona de Ocupagao Restrita — ZOR
VIll) Zona Residencial Mista - ZRM

Paragrafo Unico. Os critérios de uso e ocupagdo do solo nas diversas areas, setores e zonas

estdo contidos no Quadro 2, Anexo 8, parte integrante desta lei.

Art. 18. Area de Preservagdo Permanente — APP - correspondem as faixas de preservagéo ao

longo dos rios, corregos e nascentes definidas por Lei Federal

Paragrafo Unico. Esta area tem como finalidade preservar e recuperar, com o objetivo de
manter o equilibrio de todo o ecossistema da regido, proteger os cursos d'dgua e suas margens, além de

configurar importante refugio para a fauna local, caracterizando-se como corredor de biodiversidade.

Art. 19. Setor de Comércio e Servigo — SCS - corresponde aos terrenos urbanos que possuam
testadas voltadas para as vias, rua Constantine Krull trecho entre a rua Casemiro Gdak e avenida
Presidente Getulio Vargas; Avenida Presidente Getulio Vargas; Avenida Interventor Manoel Ribas; Avenida
Engenheiro Ferreira Correia; Avenida Pascoal Vila Boin trecho entre a rua Estanislau Oszut e a Linha
Iguagu Norte; além da propria Linha Iguagu Norte até interse¢do da Estrada para o Pareddo que se
destinam ao uso residencial misto, cujos usos predominantes sejam os de comércio e/ ou servigos,

institucionais e comunitarios, considerado de alta densidade.

Paragrafo Unico. Este setor tem como finalidade estruturar a paisagem urbana, intensificando e
consolidando a ocupagao existente, priorizando melhorias no atendimento de infra-estrutura e oferta de
servigos publicos, respeitando a vocagéo das vias classificadas como Arteriais, possibilitando maior

adensamento para os lotes de frente as vias Arteriais desse setor.
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Art. 20. Setor Especial de Servigos — SES - corresponde a continuidade dos eixos de servigos
ao longo do tecido urbano da sede, que compreendem os lotes que possuem testada voltada para as linhas
Iguacu Norte, trecho entre a Estrada do Pared&o e o fim do perimetro urbano, e a linha Iguagu Sul trecho
compreendido entre a rua Casemiro Gdak, ambos em faixa de 60 m (sessenta metros) a partir do
alinhamento predial e glebas na porgéo sudoeste da sede, devendo essas areas consolidar a implantagéo
de adequada infra-estrutura e acessibilidade dando continuidade ao tecido urbano a importantes
localidades rurais, além de servir de area adequada para a instalagéo de servigos de médio e grande porte,

considerado de média densidade.

Paragrafo Unico. Este setor tem como finalidade definir 4rea para atragdo e concentragdo de
comércios e servicos de médios e grandes portes, assim como pequenas e médias industrias,
promovendo a instalagéo adequada dessas atividades, bem como de infra-estrutura pertinente necessaria
além de estarem proximos a conjuntos habitacionais existentes e ao longo de importantes vias que ligam

a diversas localidades rurais.

Art. 21. Zona de Expansao - ZE - corresponde as areas urbanas ainda nao consolidadas e
carentes de infra-estrutura destinadas a futura expansdo urbana ap6s a ocupacdo das areas urbanas
ociosas, sendo seu uso predominantemente residencial, de baixa densidade, também sendo possivel 0 uso
de servicos e industrias artesanais de pequeno e médio porte com atividades mais proximas o

desenvolvido no meio rural, consideradas de baixa densidade.

§1°. Esta zona tem como objetivo criar reserva fundiéria, ordenar e priorizar o crescimento
correto das ocupagdes e expansao urbana da sede, mediante implantagéo de adequada infra-estrutura, a
qual deve se dar de forma contigua a infra-estrutura existente, sem, no entanto onerar os investimentos

em infra-estruturas e servigos urbanos ao poder publico municipal.

§ 2°. Fica a cargo dos empreendedores interessados as despesas referentes a instalagéo de
infra-estrutura basica em qualquer parcelamento ou atividade desenvolvida nesta zona, estruturando a
paisagem urbana e, respeitando o atual uso e ocupagao destas areas onde se desenvolvem atividades

mais ligadas ao meio rural.
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Art. 22. Zona Especial de Interesse Social 1 — ZEIS 1 - corresponde a area carente de infra-
estrutura urbana adequada, com relativa fragilidade ambiental e grandes declividades, na regido conhecida

como Sao José, considerada de média para alta densidade.

§ 1°. Esta zona tem como objetivo delimitar area prioritaria para agdes de infra-estruturagéo e
regularizagdo fundiaria por parte do poder publico, além de ordenar a ocupagdo existente e

diminuir sua densidade de ocupacao e constantemente monitora-la.

§ 2°. A implantagdo desta zona visa permitir a instalacdo de habitagbes populares possibilitando
0 acesso as moradias a populagdo de baixa renda desde que haja manutengéo e ampliagdo de infra-

estrutura existente, respeitado as condicionantes fisico-ambientais proprias da zona.

Art. 23. Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS 2 - corresponde a area proxima a
conjunto habitacional existente com infra-estrutura urbana adequada j& instalada, inclusive rede e
tratamento de esgoto, na regido conhecida como Palmeirinha, com condi¢bes propicias para criagdo e
expansdo de programas habitacionais de interesse social e populares, considerada de alta densidade ,
também sendo possivel 0 uso de servigos e industrias de pequeno e médio portes, que ndo pratiquem
atividades incomodas tais como, emiss@o de materiais particulados, fluidos (liquidos,gasosos ou vapores),

ruidos excessivos, e outros nocivos ao meio ambiente e ou a satde.

Paragrafo Unico. Esta zona tem como objetivo delimitar area prioritaria para implantagdo de
novos programas habitacionais populares e de interesse social, criando banco de terras para futuros
conjuntos habitacionais e para a politica habitacional municipal em area propicia e ja servida de infra-

estrutura sanitaria.

Art. 24. Zona de Ocupagado Restrita — ZOR - corresponde as areas urbanas ainda néo

consolidadas possuindo sérios entraves a expansdo e ocupagado urbana, consideradas de baixa densidade.

§1°. Esta zona tem como objetivo ser dotada de uso e ocupagdo extremamente restritos, de
carater excepcional e uso exclusivo do poder publico municipal, estadual ou federal, obedecidos todas as

medidas mitigadoras necessarias para sua implantagéo.
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§ 2°. Esta zona com areas ainda nao consolidadas e possui sérios entraves a expansdo e
ocupagdo urbana, seja por declividade, tipo de solo, existéncia de fundos de vale, curso
d’'agua,vegetacdo nativa de matas de araucarias, entre outros, devendo seu uso e ocupagdo serem

extremamente restritos e constantemente monitorados pelos 6rgdos publicos competentes.

Art. 25. Zona Residencial Mista — ZRM - corresponde as areas urbanas de uso misto
destinadas ao uso predominantemente residencial, de média densidade, também sendo possivel o uso de

comércios e servigos de pequeno e médio porte.

§ 1°. Esta zona tem como objetivo intensificar e consolidar a ocupagdo existente, priorizando
melhorias no atendimento de infra-estrutura e oferta de servigos publicos, estruturando a paisagem

urbana.

§ 2°. Esta zona deve respeitar a vocagao das vias classificadas como Arteriais e Coletoras, pela
Lei do Sistema Viario e Mobilidade Municipal, como sendo importantes vias de ligagéo e passagem de

veiculos pelo tecido urbano da sede de Cruz Machado.

Secao ll
Do Setor e Zona Urbanos do Distrito de Nova Concordia

Art. 26. A area urbana do Distrito de Nova Concoérdia, no Municipio de Cruz Machado, constante

no, fica dividida nas seguintes area e zona:
l) Area de Preservagéo Permanente — APP

I) Zona Residencial Mista — ZRM

Art. 27. Area de Preservagdo Permanente — APP - correspondem as faixas de preservagéo ao

longo dos rios, cdrregos e nascentes definidas por Lei Federal.
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Paragrafo Unico. Esta area tem como finalidade preservar e recuperar, com o objetivo de
manter o equilibrio de todo o ecossistema da regido, proteger os cursos d'adgua e suas margens, além de

configurar importante refugio para a fauna local, caracterizando-se como corredor de biodiversidade.

Art. 28. Zona Residencial Mista — ZRM - corresponde as areas urbanas de uso misto
destinadas ao uso predominantemente residencial, de média densidade, também sendo possivel o uso de

comércios e servigos de pequeno e médio porte.

§1°. Esta zona tem como objetivo intensificar e consolidar a ocupagédo existente, priorizando
melhorias no atendimento de infra-estrutura e oferta de servigos publicos, estruturando a paisagem

urbana.

§ 2°. Esta zona deve respeitar a vocagéo das vias classificadas como Arteriais e Coletoras, pela
Lei de Sistema Viario e Mobilidade Municipal, como sendo importantes vias de ligagéo e passagem de

veiculos pelo tecido urbano do distrito de Nova Concordia.

Secao lll
Da Area, Setor e Zonas Urbanos do Distrito de Santana

Art. 29. A area urbana do Distrito de Santana, no Municipio de Cruz Machado, constante no
Anexo 7 — Mapa de Zoneamento e Sistema Viario do Distrito de Santana, parte integrante desta lei, onde

divide o distrito da seguinte maneira:
l) Area de Preservagéo Permanente — APP
ll) Setor Especial de Servigos — SES
lll) Zona de Ocupagao Restrita — ZOR
IV) Zona Residencial Mista - ZRM
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Art. 30. Area de Preservagio Permanente — APP - correspondem &s faixas de preservagao ao

longo dos rios, corregos e nascentes definidas por Lei Federal.

Paragrafo Unico. Esta area tem como finalidade preservar e recuperar, com o objetivo de
manter o equilibrio de todo o ecossistema da regido, proteger os cursos d’agua e suas margens, além de

configurar importante refigio para a fauna local, caracterizando-se como corredor de biodiversidade.

Art. 31. Setor Especial de Servigos — SES - corresponde a regiéo oeste do distrito urbano, que
compreendem os lotes e glebas que estdo a margem oeste do rio Santana e parte do trecho da Avenida
Elvino Braczak, consolidando e implantando a infra-estrutura adequada as atividades afins, além de servir

como local adequado para a instalagéo de servigos de médio e grande porte.

§ 1°. Este setor tem como finalidade definir &rea para atragéo e concentragdo de servigcos de
médio e grande porte, assim como pequenas e meédias industrias, especialmente aquelas ligadas ao
desdobramento de madeiras, onde o desenvolvimento de suas atividades poderia causar maiores

conflitos com uso residencial misto de menor porte.

§ 2°. Ainstalagéo de infra-estrutura necessaria para as atividades a serem desenvolvidas neste

setor deverdo seguir todas as normativas e orientagdes dos érgéos ambientais pertinentes.

Art. 32. Zona de Ocupagdo Restrita — ZOR - corresponde as éareas urbanas ainda nao

consolidadas possuindo sérios entraves a expansdo e ocupagado urbana, consideradas de baixa densidade.

§ 1°. Esta zona tem como objetivo ser dotada de uso e ocupagéo extremamente restritos, de
carater excepcional e uso exclusivo do poder publico municipal, estadual ou federal, obedecidos todas

medidas mitigadoras necessarias para sua implantagéo.

§2°. Esta zona com areas ainda nao consolidadas e possui sérios entraves a expanséo e

ocupagao urbana, seja por declividade, tipo de solo, existéncia de fundos de vale, cursos d’agua,
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vegetacdo nativa de matas de araucarias, entre outros, devendo seu uso € ocupagao serem

extremamente restritos e constantemente monitorados pelos 6rgdos publicos competente

Art. 33. Zona Residencial Mista — ZRM - corresponde as areas urbanas de uso misto
destinadas ao uso predominantemente residencial, de média densidade, também sendo possivel o uso de

comeércios e servigos de pequenos e médios portes.

§ 1°. Esta zona tem como objetivo intensificar e consolidar a ocupagdo existente, priorizando
melhorias no atendimento de infra-estrutura e oferta de servigos publicos, estruturando a paisagem

urbana.

§ 2°. Esta zona deve respeitar a vocagao das vias classificadas como Arteriais e Coletoras, pela
Lei de Sistema Viario e Mobilidade Municipal, como sendo importantes vias de ligagdo e passagem de
veiculos pelo tecido urbano do distrito de Santana e ligando a diversas localidades rurais e a propria sede
urbana.

Secao IV
Da Classificagdo dos Usos do Solo Urbano

Art. 34. Para efeito desta lei os usos do solo urbano ficam classificados:
) quanto as atividades;
1) quanto ao porte;

lll) quanto a natureza.

Art. 35. As atividades, segundo suas categorias, classificam-se em:
I) Uso Habitacional: edificacdes destinadas a habitagdo permanente, podendo ser:
a) Unifamiliar. edificagéo destinada a servir de moradia a uma s6 familia;

b) Coletiva horizontal: edificagdo composta por mais de 2 unidades residenciais
auténomas, agrupadas horizontalmente com areas de circulagéo interna comuns a

edificagdo e acesso ao logradouro publico;
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c) Coletiva vertical: edificacdo composta por mais de 2 unidades residenciais
auténomas, agrupadas verticalmente com areas de circulagdo interna comuns a

edificacdo e acesso ao logradouro publico.

ll) Uso Institucional: edificios publicos destinados a comportar atividades executadas pelo
poder publico. Inclui Prefeitura, Camara de Vereadores, sede de concessionarias

publicas, entre outros.

lll) Usos Comunitarios: destinados a educacéo, lazer, cultura, saude, assisténcia social,

cultos religiosos, com parametros de ocupacao especificos. Subclassificam-se em:

a) Uso Comunitério 1: atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso

residencial;

b) Uso Comunitario 2: atividades que impliquem em concentracdo de pessoas ou

veiculos, altos niveis de ruidos e padrdes viarios especiais;

¢) Uso Comunitario 3: atividades de grande porte, que impliquem em concentragéo de
pessoas ou veiculos, ndo adequadas ao uso residencial e sujeitas a controle

especifico.

IV) Comércio e Servigo: atividades pelas quais fica definida uma relacéo de troca visando o
lucro e estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica
caracterizado o préstimo de médo-de-obra ou assisténcia de ordem intelectual, subdivido
em:

a) Comércio e Servigo Vicinal e de Bairro: atividade comercial varejista de pequeno e
médio porte, destinada ao atendimento de determinado bairro ou zona;

b) Comércio e Servico Setorial: atividades comerciais varejistas e de prestagéo de
servigos, destinadas ao atendimento de maior abrangéncia;

c) Comércio e Servigo Geral: atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de
prestagdo de servigos, destinados a atender & populagdo em geral, que, por seu
porte ou natureza, exijam confinamento em area propria;

d) Comércio e Servigo Especifico 1: atividade peculiar cuja adequag&o a vizinhanga e

ao sistema viario depende de anélise especial;
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e) Comércio e Servigo Especifico 2: atividade peculiar cuja adequacdo a vizinhanga e

ao sistema viario depende de anélise especial.

V) Industrial: atividade pela qual resulta a producdo de bens pela transformacéo de

insumos, subdividida em:

a) Industria Tipo 1: atividades industriais compativeis com o uso residencial, néo

incodmodas ao entorno;

b) Industria Tipo 2: atividades industriais compativeis ao seu entrono e aos parametros

construtivos da zona, néo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos;

¢) Industria Tipo 3: atividades industriais em estabelecimentos que implique na fixagéo
de padrdes especificos, quando as caracteristicas de ocupacao do lote, de acesso,

de localizacao, de trafego, de servigos urbanos e disposigéo dos residuos gerados.

Paragrafo Unico. A descricio detalhada das classificacdes das atividades de uso do solo esta

contida no Anexo 9 — Classificagdo das Atividades de Uso de Solo, parte integrante desta lei.

Art. 36. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servicos e

industrial classificam-se quanto a natureza em:

) perigosa: atividades que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagdes,
producdo de gases, poeiras, exalacdo de detritos danosos a salde ou que

eventualmente possam por em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

1) nocivas: atividades que impliguem a manipulacdo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiquem a salde ou cujos residuos solidos, liquidos ou gasosos

possam poluir a atmosfera, o solo e/ ou os cursos d’agua; e

lll) incobmodas: atividades que possam produzir ruidos, trepidacdes, gases, poeiras,
exalagdes ou conturbagbes no trafego, indugbes a implantacdo de atividades
urbanisticamente indesejaveis, que venham incomodar a vizinhanga e/ ou contrariem o

zoneamento do municipio.
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Art. 37. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servicos e

industrial classificam-se quanto ao porte em:
1) pequeno porte: area de construgéo até 150,00 m? (cem metros quadrados);

l) médio porte: area de construcdo entre 150,01 m? (cem metros quadrados) e 500,00 m?

(quatrocentos metros quadrados);

lll) grande porte: area de construgdo superior a 500,01 m? (quatrocentos metros

quadrados).

Art. 38. As atividades nao especificadas no Anexo 9 nesta Lei serdo analisadas pelo Conselho
de Desenvolvimento Municipal que estabelecerd alternativas de localizacdo e eventuais medidas

mitigadoras.

CAPITULO IV

DAS AREAS NAO COMPUTAVEIS

Art. 39. Consideram-se area nao computavel as areas edificadas que ndo serdo consideradas

no calculo do coeficiente de aproveitamento.

Art. 40. S&o consideradas areas ndo computaveis:

) superficie ocupada por escadas enclausuradas, a prova de fumaga e com até 15,0 m?
(quinze metros quadrados), pogo de elevadores, central de gas, central elétrica (de

transformadores) e central de ar condicionado;

Il) sacadas, balcdes ou varandas de uso exclusivo da unidade até o limite de 6,0 m? (seis
metros quadrados) por unidade imobiliaria;
Ill) floreiras de janela projetadas no méximo 50,0 cm (cinqiienta centimetros) além do plano

da fachada;

IV) reservatérios e respectivas bombas, ar condicionado, geradores e outros equipamentos

de apoio, desde que com altura méxima de 2,0 m (dois metros);
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V) areas ocupadas com casas de maquinas, caixa d'agua e barrilete;
VI) até 100% da area minima exigida para area de recreagao desde que de uso comum;
VII) sétdo em residéncia, desde que esteja totalmente contido no volume do telhado e
caracterizado como aproveitamento deste espaco, €;
VIII) atico ndo sendo considerado no calculo do nimero de pavimentos, desde que atendidos
0s seguintes itens:

IX) projecédo da area coberta sobre a laje da cobertura do Ultimo pavimento, desde que nao
ultrapasse o maximo de 1/3 (um tergo) da area do pavimento imediatamente inferior

sendo no atico permitido todos os compartimentos necessarios para a instalagao de

casa de maquinas, caixa d’agua, areas de circulagdo comum do edificio, dependéncia
destinadas ao zelador, 4rea comum de recreagao € parte superior de unidade duplex

nos edificios de habitagao coletiva;

X) afastamento minimo de 3,0 m (trés metros) em relagdo & fachada frontal e de 2,0 m
(dois metros) em relagéo a fachada de fundos do pavimento imediatamente inferior;
Xl) sera tolerado somente o volume da circulagdo vertical no alinhamento das fachadas
frontais e de fundos;
Xll) pé-direito méximo para dependéncias destinadas ao zelador e parte superior da

unidade duplex de 3,2 m (trés metros e vinte centimetros);

XIll) séo toleradas areas destinadas a nichos, que constituam elementos de composigéo das

fachadas e que atendam as condigdes estabelecidas no Cédigo de Obras e Posturas.

Paragrafo Unico. Para efeito de verificacdo da taxa de ocupagéo, ndo serdo considerados os

elementos constantes nas alineas de | a Il deste artigo.
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CAPITULOV

DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 41. Para areas rurais, 0 parcelamento do solo segue o disposto por legislacdo federal
especifica e de acordo com instrugdes do 6rgdo competente, bem como a Lei de Parcelamento Urbano e

Regularizacéo Fundiaria de Cruz Machado.

§1°. Serdo observadas as disposi¢es constantes na Instrugdo Normativa INCRA n° 17-b de
22/12/1980, bem como Decreto Federal 59.428/ 1966 e Lei Federal n° 6.766/ 1979.

§ 2°. Para a regularizagdo das aglomeragdes ou nlcleos de urbanizagao especifica, quando for

0 caso, dispersos pela area rural de Cruz Machado, cabe ao municipio:

) realizar o levantamento do numero de familias;

1) identificar o tempo de permanéncial residéncia no local, verificando a procedéncia e a

intencéo de consolidagéo da ocupacgéo e sua viabilidade;

ll) identificar e notificar os proprietérios da &rea ocupada;

IV) verificar a possibilidade de acordo para doagéo da area ao municipio para que se
promova a regularizagao fundiéria;

V) identificar a vocagéo local: se agricola, rural ou outros;

VI) realizar o mapeamento georreferenciado da area ocupada, e se possivel a delimitagdo

dos lotes minimos para cada familia, para evitar novas invasoes.

Art. 42. Para areas urbanas, o parcelamento do solo segue o disposto em lei municipal

especifica, respeitadas disposicoes de Legislagdo Federal (lei 6.766/ 1979 e alteragdes).

Art. 43. Todos os projetos ja licenciados e os projetos em tramitacdo, protocolados nos 6rgéos
competentes anteriormente a data de vigéncia desta lei, terdo o prazo de 06 (seis) meses para serem

ajustados a presente lei, ao Codigo de Posturas e Cddigo de Obras.
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§1°. As informagbes constantes nas consultas de construcdo e parcelamento do solo,
expedidas anteriormente a data de vigéncia desta lei terdo validade de 06 (seis) meses, contados da data

de sua expedigao.

§ 2°. Os projetos licenciados perderdo sua validade se as obras n&o forem iniciadas no prazo de

06 (seis) meses, contado a partir da data de licenciamento.

§3°. Sera admitida a transferéncia ou substituicdo de alvard de funcionamento de
estabelecimentos legalmente autorizado, desde que a nova localizagdo ou atividade atenda aos

dispositivos expressos nesta Lei e em seus regulamentos.

Art. 4. Ficara a cargo da Secretaria de Urbanismo, Servigos PUblicos e Obras ou ao Orgéo
Estadual competente o pedido de estudos ambientais e/ ou medidas mitigadoras conforme a natureza das

atividades desenvolvidas ou o porte das mesmas.

Art. 45. A presente lei entrara em vigor a partir da data de sua publicagdo, revogadas as

disposic¢des em contrario.

Cruz Machado, 23 de novembro de 2009.

PREFEITO MUNICIPAL



